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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az Eurpa Ingatlanbefektetési Alap (az ,JAlap”) 2020. évi éves jelentésének I - IV.
pontjaiban talalhaté szamviteli informaciéinak (tovabbiakban: ,szdmviteli informaciok”)
kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2020. december 31-ével végzodo lizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informacidk minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény™), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo
2014. évi XVL torvénnyel 6sszhangban keriiltek sszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéaciokban szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben
k6zolt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelSje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatéalyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink
A kénywizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgalatdért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel8jétdl, az Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l (az
,Alapkezeld”) a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi eljarasrol sz6l6
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleltiink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleménylinkhdz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informiciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéaciokbol allnak. Az
Alapkezeld iigyvezetése (a ,,vezetés”) felelSs az egyéb informéaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben
k&zolt szamviteli informacidkra a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban
adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra, ¢s az egyéb informacidkra vonatkoz6an
nem bocsatunk ki semmilyen formaji bizonyossagot nyujto kdvetkeztetest.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb
informacidk atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
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informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak vagy
a konyvvizsglat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges
hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informaciok lényeges hibas allitist tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

Az egyéb informiciékban lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas allitas nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl sz0l6 2014. évi
XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald aldtamasztasdért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje 4ltal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsé
kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar
hibabél eredd lényeges hibas allitdstél mentes éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelSen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasinak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk
osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesillését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irényitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszémolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsglo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciék komyvvizsgdlataért valé
feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibéas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgal6i
jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossig magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a kényvvizsgdlatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a vérakozés, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgalat egesze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok akar csalasbol, akér
hibabél eredd lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
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konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbodl eredd
lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6€, mivel a
csaldés magadban foglalhat Osszejatszést, hamisitdst, szandekos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonységara vonatkozdan wvéleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleloségét €s a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek észszerliségét.

o Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvite] alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciokban 1évd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell  véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésink datumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informdciokat, kiilénds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbél a kollektiv befektetési formakrél és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol sz016 2014. évi XVI.
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e dsszeéllitasra.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve az Alapkezeld
sltal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 22.

/ =
T —— == ,_.—-—'—_‘)
Molnar Gabor Madi-Szabd Zoltan
Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadé Kft. Kamarai tag konyvvizsgal6
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 003247

Nyilvantartasi szam: 000083
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Eurépa Ingatlanbefektetési Alap

2020 éves jelentés

Vonatkozasi idészak: 2020.01.01 - 2020.12.31

Az éves jelentés alapja a 2020.12.31-i nett6 eszkozérték, ami a 2020.12.29-i adatok szerint keriilt megallapitasra

2020.12.30-an.

2021.03.31.
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I. Altalanos adatok

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos modon létrehozott, nyiltvégli — 2009. aprilis 6-tol
zartvegl, majd 2012.10.08-t6l jra nyiltvég(i ingatlan befektetési (ingatlanforgalmazo) alap, a
befektetési jegyei névre széléak, névértékik 1 Ft (egy forint).

Alapkezel6: Eurdpa Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5.

Letétkezeld: UniCredit Bank Hungary Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Ingatlanértékelé: Grant Thornton Valuation Kft.
1134 Budapest, Dévai utca 26-28.

Kényvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadoé Kit. (székhely: 1068 Budapest, Dozsa
Gyorgy ut 84/C.)
Szemeélyében felelés kényvvizsgalo: Madi-Szabé Zoltan
Szakeértdi bejegyzési szama: 003247

Bejegyzés idépontja: 2001. marcius 12.

A Pénzigyi Szervezetek Allami Feluigyelete altal kiadott lajstromozasi szam: 1211-12

Az Alap fébb eseményei a 2020-es (izleti év sorén

A 2020. ev eleji 18,86 milliard forintos nettd eszkézérték az év végére 19,72 milliard forintra nétt. Az
ingatlan allomany értéke az idészak soran az idészak eleji 15,24 milliard forintrol az idészak végére
13,10 milliard forintra csékkent, kdszénhetéen az értékesitésnek.

Az év soran értékesitésre kerilt a Megyeri ti logisztikai kézpont, az Ujhartyani gyartécsarnok,
valamint az Istvan Uti irodak és a Kassai utcai garazsok, melyekbdl az Alapnak 6sszesen 3 milliard
forintot meghaladé nett6 arbevétele szarmazott.

Végs6 stadiumaba érkezett a Robert irodahaz értékesitése Is, az adasvétel varhatéan 2021 elsé
negyedévében lezarul.

COVID-19 jarvany hatasanak elemzése

2019 végén elészor Kinabdl érkeztek hirek a COVID-19-rél (Coronavirus). 2020 elsé néhany
hénapjaban a virus vilagszerte elterjedt, jelentés negativ hatast gyakorolva a vilag gazdasagara
szinte minden terileten.

Az Alap tekintetében a COVID 19 jarvany kapcsan az aldbbi fébb kockazatok keriiltek
beazonositasra: mlkodési kockazatok, a profitabilitasra gyakorolt negativ hatasok, valamint a
likviditasi nehézségek.

A miik6dési kockazatok, amelyek elsésorban a napi miikddést, az infrastruktura fenntartasat és az
Alap eszkoézeinek kezelését veszélyeztetik, az Alap kezel6je altal hozott és alkalmazott
intézkedések eredményeként megfeleléen és hatékonyan lefedésre kerlltek. Az otthoni
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munkavégzés lehetdsége bovitésre kerilt ugy, hogy maximalizalni lehessen azt és az irodai,
helyszini mikodéshez szikséeges védéfelszerelések beszerzése is megtortént. Az Alapkezel6
biztositani tudja a folyamatos mukodést abban az esetben is, ha a normal Uzem soran
rendelkezésre allo eréforrasok atmenetileg lényegesen lecsdkkennek. Ezek az intézkedések
tovabbra is érvényben vannak és biztositjak az Alap és Alapkezel6 folyamatos m(ikddéseét abban
az esetben is, ha a jarvany tovabbi elhizédasa bekovetkezik.

Az Alap idvedelmezésége elsésorban a tulajdonaban lévé eszkdzok jovedelmezdségétdl fugg. Az
ingatlan portfolié kelloképpen diverzifikalt ahhoz, hogy a jarvany kovetkeztében kialakulo
kedvezétlen gazdasagi kornyezet eltéro hatassal legyen az egyes elemekre. A legnagyobb negativ
hatas a Vértes Center bevasarld kézpont jovedelmeziségére van, mivel a jarvany kézvetlenul
hatassal van a kiskereskedelmi szektorra. Az esetlegesen elmaradé beérleti dijbevétel
eredményeképpen 2020-ban megnévekedik a vevéi kovetelésekre képzett értékvesztés mértéke,
amelyet némileg mérsékel az alkalmazott biztositéki rendszer. Az Alap hatékony intézkedéseket tett
annak érdekében, hogy a Vértes Center hosszutavu jovedelmezéségét biztositsa. A késtébbiekben
befolyasolhatjak a jévedelmezoséget a jarvanyhelyzet kezelését célzo6 tovabbi kormanyzati
intézkedések is.

Az Alap masik kiemelten fontos kockazati faktora a likviditas. Tekintve, hogy az Alap jelenleg is
léenyegesen meghaladja a minimum elvart 15%-os likviditasi szintet, egy elhizédo berldi
fizetésképtelenség esetén is megfeleld tartalékokkal rendelkezik az Alap arra, hogy kételezettségeit
teljesiteni tudja. A likviditast érintd kockazatokat tovabb csokkenti, hogy az Alap 2020. februar 24-
én visszafizette a lejaro hitelét és tovabbi hitellel nem rendelkezik; valamint a Tajékoztatéban is
meghatarozott stratégia alapjan Uj befektetéseket nem eszkdzél, a meglévd elemeket értékesiti,
ezaltal tovabb novelve a rendelkezésre allo likvid eszk6zok aranyat.

A fentiek alapjan a COVID 19 jarvany egyeldre jelentésen nem befolyasolja az Alap miikdését.
Az Alapkezel6 a helyzetet naprakészen elemzi és az Alap a rendelkezésére alld prudens keretek

k&z6tt minden téle telhetét megtesz annak érdekében, hogy a bérléi mixet atsegitse ezen a kritikus
idészakon.
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Vagyonkimutatas

a) Portf6lié sszetétele
Adatok ezer Ft-ban illetve a portf6lié %-aban

2020.12.31

Készpénz:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:
Ingatlanok:

Kowetelések:

Alapot terheld kotelezettségek:

0 0.00%
CNARIERI 34.39%
0 0.00%

0 0.00%
UEIORISRRY  66.38%
PRI -1.08%
60 026 0.30%

Netté eszkozérték:

ERAURER] 100.00%

2019.12.31

Készpénz:

Pénzszamlak:
Jegybankképes értékpapir:
Lekotott betétek:
Ingatlanok:

Kowetelések:

Alapot terhel6 kételezettségek:

0] 0.00%

4 507 989 ErERCI]

0 0.00%

0 0.00%

156 239 292 RVRAE

-1 054 165 RGP
165 967

Netté eszkdzérték:

18 859 083

b) Nettoé eszkbzérték és egy jegyre juté netté eszkézérték

Adatok Ft-ban

2005.12.31
2006.12.29
2007.12.29
2008.12.31
2009.12.31
2010.12.31
2011.12.30
2012.12.28
2013.12.31
2014.12.31
2015.12.31

2019.12.31

AL ENIN LN Nettd eszkdzérték

=t

47 198 553 155
58 126 881 253
42 466 019 947
20 504 506 349
17 071 295 860
16 580 842 412
16 941 882 200
14 813 341 920
14 378 750 239
14 682 349 044
14 819 159 385
15 267 426 145
15 960 270 758
17 302 623 637
18 859 083 258

e e L P D
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VAL MCH IR Ne tté eszkdzérték

2020.01.31 18 853 785 612
2020.02.28 19 001 579 458
2020.03.31 19 035 707 316
.04. 1. 19 279 246 159

.05. 1 19 356 399 753

.06. 1 19 418 272 293
2020.07.31 1 19 292 477 986
2020.08.31 1 19 356 726 011
2020.09.30 1 19 429 738 468
2020.10.30 1 19 540 794 408
2020.11.30 1 19 563 755 760
2020.12.31 1 19 730 483 272

c) Befektetési jegyek forgalma

Forgalomban |éw befektetési jegyek 2019.12.31-én 12 365 740 143
2020. évben eladott befektetési jegyek -

2020. évben visszavaltott befektetési jegyek 29 013 350
Forgalomban Iévo befektetési jegyek 2020.12.31-én 12 336 726 793

d) Ertékpapir portf6lié
Az idészak soran nem volt értékpapir az Alap birtokaban.

e) Hitel

Az alap 2020. december 31-én nem rendelkezett hitelallomannyal, a korabbi hitelallomany
fennmaradé 6sszege (2.000.000 EUR) is visszafizetésre kerilt 2020.02.24-én.

f) Szarmaztatott ligyletek

Az Alap kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési) célbol szarmaztatott tgyletet kéthet, mely az
Alap portféliéjanak hatékony kezelése céljat szolgalja. 2020.06.30 utan tovabbi fedezeti ugylet
kotése mar nem indokolt.

W Tranzakcio tipusa STy - i . =
oglalapeszios (hataridés, opcits, Tranzakcio iranya IWESVRSRIN K 5t si ar AL UgyIEURIIED Uzletkdtes IEILIED
megnevezese csere) (vetel, eladas) értéke napja napja

EUR hataridés eladas 1 RRIONA] 25 620 000 JEREFARHENNI] 2019.12.3 1 RAVLIONIRESY
EUR hataridés eladas 1 REYAL] 2 000 000 RGEZRsoNeele] 2020.02.21 PACZACRUCES
EUR hataridés eladas 1 360.10 e8] © 902 750 000 pAvzIeiexkeyl 2020.06.30
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a) Eredménykimutatas
Adatok ezer Ft-ban

Befektetések

Sor-

: A tétel megnevezése
Szam

2019.01.01-

B

2019.12.31.
(@

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb bevételek

Eladott aruk beszerzési értéke

340 109

Miikddési koltségek

11500500

Egyéb raforditasok

[18 342

Pénziigyi miiveletek bevételei

129135

Pénziigyi miiveletek raforditasai

336 360

Fizetett, fizetendé hozamok

0

TARGYEVI EREDMENY
1.42.-3.-4.-5.+6.-7.+8.)

347 223

Kényvelésbél szarmaz6 adat, tényleges értéknapja 2020.12.31

b) Befektetések értéknévekedése

El6z6 évek 2020.01.01 -

modositasai 2020.12.31
D I

4 898 471

126 430

1893 866

11504 676

141 168

114 730

974 345

0

625 632

Az ingatlanokkal kapcsolatos adatok az V. Ingatlan portfolio részletes adatai cimii fejezetben

keriilnek felsorolasra.

c) Befektetésekb6l szarmazé6 jovedelem
Az ingatlanbefektetésekbdl szarmazo adatok az V. Ingatlan portfélié részletes adatai cim(

fejezetben kertilnek felsorolasra.

d) Egyéb valtozasok, amelyek hatast gyakorolnak az Alap eszkézeire és

kételezettségeire

Az id6szak soran a Kovér Lajos utcai ingatlanra elkuiénitett 85,9 millié forint értékii céltartalék
feloldasra keriilt, mivel a tarsashaz megkapta a fennmaradasi engedélyt.
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Adatok ezer Ft-ban

l. Mikodési koltsegek

Megnevezés 626 € Targyev

Alapkezeldi dij 269 763
Letétkezeldi di) 16 325
Hatosagi dijak 3072
Felugyeleti dij 6 767
Ugyvedi dij 16 104
Marketing koltsegek 10 000
Ertékcsokkenés 314 474
Ingatlanok fenntartasi kéltsegei 686 510
Ingatlanertekeld dija 6 134
Bankkoltseg 336
Megbizasi, tgynoki dijak 78 856
Konywvizsgalo 4752
Forgalmazoi jutalek 86 671
Egyeb 4912
Miikodési koltség osszesen 1504 676

Konyvelésbél szarmazo adat, tényleges értéknapja 2020.12.31
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IV. Ingatlan portfélié részletes adatai

Funkcionalis [ CERGELAIIEI ]
kategoriak vétel eve

Ingatlan

; Cime Helyrajzi szama
megnevezése

FEITINICETNEETL MBI 2119 Pécel, Hatar ut 3. 3206/2 Ipari ingatian 1999

Roébert Irodahaz 1134 Bp. Rébert Karoly krt. 61-65. 27962 Irodaingatian 1992

Zuglé Garden 1149 Budapest, Kévér Lajos u. 45- 31828, 31828/0/A/1
31828/0/A/90

i 7
tarsashaz 47. Lakéingatlan 200

Pasarét Residence Budapest II. kerlilet, Pasaréti it 82-
tarsashaz 84.

Alcs utdoboz telek Alcsutdoboz, Didsalja 1369, 1370, 1371, 1372 Telek
Veszprem Déli
Intézmény Kézpont
telek

Vértes Center
Bevasarlokozpont

11607/3/A/1 Lakéingatlan 2009

8200 Veszprém, Déli Intézmény

4781/31,85 Telek
Kézpont €

2800 Tatabanya, Gyori ut 7-9. 7719/6/A72 Egyéb ingatlan

Telekingatlanok épitéshatosagi jellemzéi
Megengedett Min.
CTILERIAN 26l dteriileti
IEBEESET mutaté
Alcsutdoboz telek "A' K-Ny 40% 7,5 meéter* nincs
Alcsutdoboz telek "B Lke 25% 4.5 meter a. nincs
Veszprem DIK 4781/85 Vk-03 35% .a. 7,5 meter .a. részleges Ol

Szintteriileti
mutaté

Kozmi Epitési
FIEICIEET N e ngedély

Ingatlan Ovezeti

Beépithet6se
megnevezése besorolas & 8

*intézmény jellegii épiileteknél 10,5 méter

Ingatlanérték (Ft)
Funkcionalis kategdriak Buc.i.apest és Videk Osszesen
kérnyéke
Telek 0 137 500 000 137 500 000}
Lakoingatlan 39 493 000 39 493 000
Irodaingatlan 4 028 000 000 4 028 000 000
Logisztikai ingatlan 0 0
Ipari ingatlan 272 000 000 272 000 000
Fejlesztés alatt allo ingatian 0 0
Egyéb ingatlan O cRcploNoleolololo) 8 620 000 000
Osszesen 4 339 493 000 W AYACINIOD0 13 096 993 000
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Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

lrodaingatlan

Logisztikal ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztes alatt allo ingatlan
Egyeb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikai ingatian

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt alio ingatian
Egyeb ingatlan

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan

Logisztikal ingatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt allo ingatlan
Egyeb ingatian

Osszesen

Funkcionalis kategoriak

Telek

Lakoingatlan

Iredaingatian

Logisztikai [ngatlan

Ipari ingatlan

Fejlesztés alatt allo ingatlan
Egyeb ingatlan

Bérletidij bevétel (Ft) ksitségekkel korrigaiva
Budapest es

Osszesen

koérnyeke
0
0
443 528 658 443 528 658
0]
2 720 070 2720 070
0]
526 943 489 526 943 489
446 248 728 526 943 489 973192217
Devizaban meghatarozott bérleti dij (%)
Bl;g?ﬁ;és;:s \idék Osszesen
0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
54.65% 0.00% 54.65%
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
92.58% 92.58%
92.58% 75.04%)
Ingatlanjovedelmezdség (%)
Budapest és 3
Kornyéke sszesen
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
11.01% 11.01%
0.00%
1.00%
0.00%
6.11%
10.28% 7.43%)
Bérbeadottsag (%)
Budapest és -
kormyéke Osszesen
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
100.00% 100.00%
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
0.00% 0.00%
0.00% 94.42%
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Fajlagos bérletidij-bevétel (Ft/m2)
HILLGTOENNEICI[JELM Budapest és
. Osszesen
kérnyéke

Telek 0
Lakdingatlan 0]
Irodaingatlan 43 857 43 857
Logisztikai Ingatlan 0]
Ipari ingatlan 1088 1088
Fejlesztes alatt allo ingatlan 0]
Egyéb ingatlan 38 085

H Gl REIENEICJELM Budapest és

kérnyéke
Telek 773
Lakoingatlan 75 948 75 948
Irodaingatian 294 487 294 487
Logisztikai Ingatlan 0]
Ipari ingatlan 108 800 108 800|
Fejlesztés alatt allé ingatlan )|
Egyéb ingatlan 264 360|

Piaci érték valtozasa(%) lezarult fejlesztésekkel
HNILEIREIRRCICHIELM Budapest és .
. Osszesen
kérnyéke

Telek 0.00% 6.18%
Lakoingatlan 0.00% 0.00%
Irodaingatlan 3.37% 3.37%
Logisztikai ingatlan 0.00% 0.00%
Ipari ingatlan 3.66% 16.70%
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0.00% 0.00%
Egyéb ingatlan 1.94% 4.711%
Osszesen 3.43% 6.41%

Osszesitett adatok:
a) Ingatlanportfélié arany 2020.01.01-én:
a) Ingatlanportfolié aranya 2020.12.31-én:

b) Bérleti szerzédések atlagos futamideje: 3.08 év
c) Bérlék szama: 80
d) Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 3.16 héonap
e) Tokeattétel 2020.12.31-én: 0.00%

* a nett6 eszkbzértékhez viszonyitva
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Bevételek, dijak, kdltségek (e Ft).

a) Ingatlanértékesitések nyeresége: 1225298
b) Fedezeti Ugyletek vesztesége: 714 638
c) Kartérités, banatpénz cimén
bevételek: 1721
kiadasok: 60

d) Befektetési jegyek forgalmazasa
kapcsan a befektetdk altal az Alapnak

fizetett dijak: 0]
e) Ingatlanizemeltetési kéltségek: 20 484
f) Ingatlan-kézmii kéltségek: 3030
g) Ingatlan-karbantartasi kéltségek: 25 394
h) Ingatlanbiztositasi koltségek: 443
i) Ingatlanadék: 104 397
i) Ingatlan-értékbecsiési koltségek: 6 134
k) Ingatlaniigynoki jutalékok: 78 856
1} Jogi koltségek: 16 104
m) Bankkéltség: 336

n) Kamatkéltség: 3 552

Mellékletek: Az Eurdpa Alap 2020-as éves beszamoldja

Budapest, 2021. marcius 31.
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Takécs Robert {Méhasi Balazs
Igazgatosagi tag Igazgatosagi tag
Eurépa Alapkezel6 Zrt. Eurépa Alapkezeld Zrt.
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